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7S Credito difficile, il presidente Anfn Caltabiano chiede di aprire un tavolo di confronto. Il caso dell’esclusione dal fondo di garanzia

Piu figli meno mutui

Le banche chiedono disponibilita di reddito sempre pite grandi alle famiglie numerose negando di fatto i prestiti
1l nodo degli “algoritmi della denatalita” e dei coefficienti maggiori rispetto a quelli utilizzati per Isee e sussidi

ANDREA BERNARDINI le rate di rimborso, il consu-

matore dovrebbe comunque

avere a disposizione un reddi-

toresiduo superiore al 50% del

reddito sociale minimo men-

sile, avendo come riferimento

la soglia di poverta stabilita da Istat e che varia da regio-
ne a regione e da citth a paesi. E quanto emerge da una
inchiesta di “Avvenire” Un ostacolo in pili per chi pensa
aun futuro non solo in tre o in quattro, denuncia Alfredo
Caltabiano, presidente di Anfn, I'associazione che radu-
na e da voce alle famiglie extralarge in Italia.

Chi chiede un mutuo deve superare una serie di scogliben
nota. C'¢ il reddito disponibile, anzitutto. E poi la solvibi-
lita passata e il loan to value, cioé il valore totale dell'im-
mobile rispetto a quanto si vuole chiedere in prestito. Ma
anche quando una coppia con
(diversi) figli supera tutti que-
sti requisiti, il semaforo rosso
arriva molto spesso da un’al-
travoce, una sorta di “soglia di
sussistenza”. Ovvero, detratte

Galvl nel primopianc a pagina 6

Mutuo impossibile per chi ha molti figli
In banca c’e I'algoritmo della denatalita

Caltabiano, presidente dell’Associazione
nazionale delle famiglie numerose, vuole
aprire un tavolo per affrontare il problema
con Consab, Abi, ministero dell’Economia
¢ Forum delle associazioni famigliari
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Traiparametri Nel 2013 le famiglie Quando a Carla,
applicati nel numerose erano  incinta, suggerirono
calcolo del merito  state inserite tra le  di fare il certificato
creditizio, categorie prioritarie di famiglia prima
il “reddito residuo per le risorse del  di partorire cosi
minimo” aumenta fondo di garanzia da facilitare
in parallelo  per I'acquisto della I’ottenimento
al numero dei figli prima casa, ma del prestito
¢ porta a negare sono sparite dalla «Perché per la
il credito anche  lista con il decreto  banca un figlio ¢
a chi non ha Crescita 2019 peggio di un debito»
problemi finanziari
ANDREA BERNARDINI

uca D’Amato e sua mo-
Lglie Giorgia vivono da

nove anni in un bilocale
a Settimo Milanese (Milano).
Un nido d’amore che & diven-
tato sempre piu stretto, man
mano che i due si aprivano al-
la vita. Adesso Luca e Giorgia
hanno cinquefigli. Lei & mam-
ma a tempo pieno, lui ha un
discreto stipendio, derivante
dalla sua occupazione di ven-

ditore d'auto. E poi, 'assegno
unico, 1.100 euro al mese. Ora,
conl’arrivo del sesto figlio, i let-
tia castello non basteranno piti
per ospitare tutti. «La nuova
casa dei nostri sogni? Indivi-
duata da tempo». Ma ad ogni
colloquio in banca, la risposta
del funzionario & sempre la
stessa, dettata dagli alert che
appaiono nel sistema: il mu-
tuo non sara concesso.

Quella di Luca e Giorgia € una
storia comune a molte fami-

glie numerose. Lo sa bene Al-
fredo Caltabiano, presidente di
Anfn, 'associazione che radu-
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na e da voce alle fa-

miglie extralarge in

Italia: «Periodica-

mente ricevo email

di famiglie associate

che mi confidano il

sogno di vivere in

una casa dignitosa,

dove tutti i compo-

nenti possano gode-

re delloro “spazio vi-

tale” Famiglie che

fanno mille sacrifici

per onorareiloroim-

pegni, che hanno

sempre pagato rego-

larmente l'affitto o la

rata del mutuo della

casa in cui hanno abitato fino
ad oggi. E che incontrano co-
me un muro di gomma ogni
volta che si recano negli uffi-
ci degli istituti bancari quan-
do raccontano loro che nella
nuova casa in cui intendono
trasferirsi - e perla quale chie-
dono un mutuo - si stabiliran-
noin cinque, sei ed anche pit
persone». Caltabiano cono-
sce bene gli algoritmi che de-
terminano la scelta degli isti-
tuti. Lui stesso halavorato per
39 anni in una banca locale
poi confluita in un grande
gruppo nazionale. «E proprio
perchéli conosco, li contesto».
I criteri adottati dagli istituti di
credito per concedere o non
concedere un credito sonono-
ti. Intanto il rapporto tra reddi-
to e ammontare delle rate -
non solo quella che il cliente
dovra sostenere per il mutuo,
ma anche quelle che gia soste-
nendo, ad esempio, per aver
acquistato un’automobile, una
moto, una bici, una lavatrice o
uno smartphone - non do-
vrebbe superare una certa so-
glia, circa un terzo delle entra-
te. Ma nella decisione dell'en-
te erogatoreincidono anchela
stabilita del lavoro, I'affidabili-
ta dimostrata nella restituzio-
ne deidebiti, 'assenza dinega-
tivita, il loan to value ovvero il
rapporto tra I'importo del fi-
nanziamento e il valore del be-
ne che il mutuatario intende
ipotecare a garanzia del presti-
to: questo rapporto non do-
vrebbe spingersi oltre '80%
dell’importo minore fra costo
e valutazione dell'immobile.

Criteri confermati anche
dall’Associazione bancaria ita-
liana (Abi).

Ma anche quando una coppia
con (diversi) figli supera tutti
questi requisiti, il semaforo
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rosso arriva molto spesso da
un’altra voce, che chiamere-
mo, persemplificare, “quotadi
sussistenza”. Ovvero, detratte
le rate di rimborso, il consu-
matore - nella stima pruden-
ziale degli istituti di credito -
dovrebbe comunque avere a
disposizione un reddito resi-
duo superiore al 50% del red-
dito sociale minimo mensile,
avendo come riferimento la
soglia di poverta stabilita da
Istat e che varia da regione a
regione e da citta a paesi. E
questa una indicazione che
abbiamo trovato in una nostra
indagine a campione, compiu-
tainistituti di credito di picco-
le, medie e grandi dimensioni.
Avvenire &€ venuto in possesso,
ad esempio, diuna tabella uti-
lizzata da un istituto di credito
interregionale, che ha filiali tra
Alto Adige, Trentino, Friuli e
Veneto. E che parla di un «red-
dito residuo minimo» di 2.220
euroin caso di presenza didue
figli, di2.570 euroin casoditre
figli, di 2.870 euro per quattro
figli, di3.170 euro per cinquee
di 3.470 euro direddito da trat-
tenere per tirar su sei figli.
«Cifre che fanno pensare - 0s-
serva Caltabiano -. E che spie-
gano meglio di mille altri
esempi perchéin Italia le cop-
pie non sono incoraggiate a far
figli. Oggilo Stato riconosce al-
le famiglie, con l'assegno uni-
co, una cifra massima di 187
euro per ogni figlio. Mentre
nella scala di equivalenza uti-
lizzata nel calcolo dell'Isee, lo
strumento ad oggi piu usato
per la determinazione dei co-
sti di compartecipazione del-
lefamiglie a beni e servizi pub-
blici, il terzo figlio vale 0,39.
Per anni abbiamo protestato
perl'esiguita diquel “denomi-
natore” ricevendo da tutti gli
esecutivi incontratila stessa ri-
sposta: le famiglie numerose
sanno fare economie di sca-
la». Quando, pero, «<una ban-
ca deve erogare un mutuo, le
economie di scala... saltano
d’incanto».

1l presidente di Anfn intende
mettere attorno a un tavolo mi-
nistero dell’Economia, Abi, la
concessionaria periservizi as-
sicurativi pubblici Consap, la
stessa Anfn e il Forum delle as-
sociazioni familiari, per rian-
nodare i fili della questione e
cercare di trovare una soluzio-
ne. Non sara facile, perché gli

istituti bancari, ormai da anni,
sono molto prudenti nella
concessione dei mutui in casi
come questi, nel timore di do-
ver rispondere in solido in ca-
so di sovra-indebitamento (e
fallimento) delle famiglie. Un
ragionamento Caltabiano lo
spende sulla natura degli isti-
tuti: «Sono realta private, ma
hanno anche una importante
funzione sociale a cui, con
queste scelte, stanno abdican-
do. Oggi appaiono molto at-
tente, forse anche giustamen-
te, ai temi “green’, ma chiudo-
nola porta alle famiglie con fi-
gli. Dimenticando che quei fi-
gli aiutati oggi potrebbero es-
sere ottimi clienti domani». E
poi, sul ruolo dello Stato: «Se si
ravvisano rischi, dovrebbe at-
tivarsi per mitigarli con appo-
siti strumenti».
Neldicembre del 2013 il Parla-
mento introdusse, nella legge
di Bilancio per 'anno succes-
sivo, un fondo di garanzia per
l'attivazione di mutui finaliz-
zati all'acquisto della prima ca-
sa di un valore massimo di
250mila euro. La gestione del
fondo fu affidata a Consap. De-
stinatari: tutte le famiglie e, in
via «prioritaria», le giovani
coppie e quelle con almeno tre
figli. Ladesione al fondo - se-
condo una convenzione tra
Cassa depositi e prestiti ed Abi
- & di tipo volontario: in effet-
ti, solo una parte degli istituti
di credito (ne abbiamo conta-
ti 275, tra cui molte banchelo-
cali ed istituti di credito coope-
rativo) ad oggi hanno aderito
all’iniziativa, che ha comun-
que vincoli stringenti. «Con il
decreto Crescita del 2019 - ri-
costruisce il presidente di
Anfn - il fondo ¢ stato rifinan-
ziato ed anzi au-
mentato. Ma dalle
categorie prioritarie
(cui, peril vero, si at-
tinge nel caso in cui
il plafond sta per es-
sere sforato) sono
sparite le famiglie
numerose».
Non va meglio a chi
unacasagiacel’hadi
proprieta e vorrebbe
trovarne un’altra pilt
grande. Carla Rossi
(nome fittizio) nel
2020 aveva 37 anni.
Abitava con il marito
e tre figli a Duino, in
provincia di Trieste «sul quale
avevamo un mutuo acceso con
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unistituto bancario. Decidem-
mo di cambiar casa in un pae-
se vicino, perché stavo aspet-
tando il quarto figlio e quell'ap-
partamento sarebbe stato pic-
colo». Carla era ricercatrice
all'universita e, due anni dopo,
sarebbe diventata professore
associato. Suo marito dipen-
dente era dipendente a tempo
indeterminato di un’azienda
solida. In perfettaregola conla
restituzione delle rate del mu-
tuo (piuttosto alte), nessun al-
tro prestito, nessun abbona-
mento o fonte di spese fisse».
Eppure, dovette bussare alle
porte didiverse banche, un po’
comelavedova persistente del
Vangelo, prima di trovare una
rispostaaffermativa allasuari-
chiesta di credito. Semaforo
verde preceduto da una «ac-
cortezza» richiesta dal family
banker: «Signora, vada a farelo
stato di famiglia prima che na-
scail bimbo. Perché perlaban-
ca un figlio in piu & peggio di
un debito».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

Le famiglie
numerose
e le poche
nascite

12,4%

La percentuale di
famiglie con 3 o piu
figli nell’Europa a 27

7,4%

Le famiglie
numerose in ltalia.
Sono calate del 5,6%

393mila

| bambini nati in Italia
nel 2022, -1,7%

sul 2021 e nuovo
record negativo
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| DATI DEL PRIMO TRIMESTRE

Compravendite in calo dell’11%. La Bce: i tassi elevati spingono giu i prezzi

Compravendite in calo dell’11% rispetto ad un anno fa.
€ un vero e proprio tonfo quello del’immobiliare segna-
lato dall’lstat. Nel primo trimestre 2023 si accentua I'an-
damento al ribasso gia osservato, sia a livello tenden-
ziale sia congiunturale, nella seconda meta dell’anno
scorso. Le compravendite sono state 210mila, in calo
del 5% rispetto al trimestre precedente. Ancora pil am-
pia & la flessione per i mutui che si riducono del 12,6%
rispetto al trimestre precedente e del 31% su base an-
nua. Su base annua, le compravendite di abitazioni si ri-
ducono sia nei grandi come nei piccoli centri (rispettiva-
mente -18,3% e -6,4%). A livello territoriale il Nord-Ovest
fa registrare un calo del 16,5%, mentre appare assai piu
contenuto il dato al Sud (-4,6%). Le compravendite del

settore economico, al contrario, aumentano in media
dell’1,5% a livello nazionale.

A lungo termine il calo delle compravendite potrebbe
portare ad una flessione dei prezzi. A dirlo gli analisti
della Bce nel Financial Stability Review pre-release sul
mercato immobiliare. «l costi di finanziamento piu ele-
vati, dopo un lungo periodo di prosperita nel settore im-
mobiliare residenziale, stanno esercitando una pressio-
ne ciclica al ribasso sui prezzi delle case sopravvaluta-
te - sottolineano gli analisti -. Fattori ciclici stanno eser-
citando una pressione al ribasso sui prezzi delle case,
mentre fattori strutturali e legati all’offerta continuano a
sostenere i prezzi, almeno nel breve termine nei merca-
ti immobiliari residenziali».

In Toscana sulla
casa alleanza
tra sindacati

e terzo settore

Sindacati di
lavoratori, sindacati
degli inquilini e
terzo settore
(Caritas compresa)
hanno fondato in
Toscana I'Alleanza
per I'Abitare,
presentata ieri a
Firenze. «La
Toscana del 2023 &
abitata da 200mila
famiglie in disagio
abitativo: un numero
in crescita costante,
che contribuisce a
creare
disorientamento,
sfiducia, rabbia

sociale.

Dove la casa diventa
il primo elemento di
disgregazione e
acceleratore di
poverta» hanno
spiegato i fondatori,
riprendendo i dati
allarmanti
dell’'ultimo rapporto
sulla condizione
abitativa in Toscana.
L'obiettivo
dell’Alleanza &
«portare avanti e
sostenere i temi del
diritto ad un abitare
dignitoso, equo,
sostenibile e
solidale e fare in
modo che
divengano una
priorita nelle scelte
politiche nazionali,
regionali e degli Enti
locali».
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